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1. 0 que ¢ um Condominio?

a trés tipos de condominios regulados pelo Cdodigo
Civil (Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002):

)

- Condominio voluntario,
- Condominio necessario;
- Condominio edilicio.

Para este manual, focaremos no condominio edilicio.
Trata-se de um conjunto de apartamentos, casas, salas
comercias, etc., que possuem areas privativas, de uso exclusivo de cada condémino
individualmente, e areas comuns (escadas, corredores, terrenos, entre outras),
usadas coletivamente e que ndo podem ser alienadas separadamente e gravadas
livremente por seus proprietarios.

Cada unidade imobiliaria tem direito a uma fracéo ideal das partes comuns, que sera
identificada no instrumento de constituicdo do condominio apontado no Cartério de
Registro Imobiliario.

O funcionamento do condominio edilicio deve ser regido por uma Convengao que
regulamente a administragao e as relagdes entre os condéminos. Para aprova-la, é
necessaria uma assembleia com pelo menos 2/3 dos moradores.¢
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2. CREA-BA: Atribuicoes e Competéncias

fiscalizar e regulamentar o exercicio das profissbes de engenheiros,
agrébnomos geologos, geografos, meteorologistas, tecndlogos e técnicos
industriais e agricolas de nivel médio.

O Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Bahia tem a missao de

Ao fiscalizar o correto exercicio das profissbes, o CREA-BA preserva os interesses
sociais e humanos, garantindo que os profissionais habilitados tenham a devida
responsabilidade sobre a obra ou servico, sempre pensando na seguranca e
qualidade de vida da sociedade.

O CREA-BA é vinculado ao CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e
Agronomia, sediado em Brasilia (DF), ao qual compete, entre outras funcoes,
analisar os curriculos das escolas e faculdades das profissdes sob sua fiscalizagéo,
concedendo atribuigdes profissionais aos seus egressos.

2.1.COMPETENCIAS DO CREA-BA

E importante conhecer exatamente quais as atividades que competem ao CREA-BA
de modo que vocé possa saber quando recorrer a entidade e quando sera necessario
buscar outras solugdes. Portanto, é dever do CREA-BA:

v’ Fiscalizar o exercicio profissional dos engenheiros, agrénomos, gedlogos,
geografos, meteorologistas, tecnélogos e técnicos de nivel médio das
profissdes das areas técnicas obrigadas ao registro no conselho;

v Receber denuncias contra profissionais que cometem falhas técnicas
oriundas de comportamento imprudente, imperito ou negligente, além de
infracdes ao Cddigo de Etica Profissional. As denuncias devem ser feitas
por escrito, contendo nome, endereg¢o, qualificacdo e assinatura do
denunciante, munidas de provas documentais e testemunhais,
acompanhadas, se for o caso, de laudo técnico elaborado por profissionais
habilitados, conforme Resolugéao n®1. 004 do CONFEA.
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2.2.NAO COMPETE AO CREA-BA

Questao O que fazer?

Receber denlncias e apurar casos de | Entrar em contato com a Superintendéncia
trabalhadores sem equipamentos de seguranca | Regional do Trabalho, Emprego e Renda
(EPI- Equipamento de Protecéao Individual) (SRTE).

Questdes referentes a riscos de desabamentoede | Entrar em contato com a Defesa Civil
seguranca em edificacdes. Municipal.

Deliberar sobre recuos de obras, invasdo de | Entrarem contato com a SUCOM em Salvador
terrenos e entregas de alvaras de construgdo e de | e 6rgdo similar nas demais Prefeituras
habitacéo. Municipais

Questodes financeiras, comerciais, perdas e danos. Entrar em contato com a Justica comum e
Juizados Especiais Civeis.

Avaliar riscos relacionados as edificagbes. | Contratar um profissional habilitado com
(fissuras, trincas, rachaduras, fendas, corroséo, | registro no CREA-BA para confecgao de laudo
deformacdes, contencdo de encostas, | técnicocom anotagédodadevida ART.

impermeabilizacéo e outros)

2.3.POR QUE O CREA-BA FISCALIZA OS CONDOMINIOS?

Por meio de fiscalizagdes regulares o CREA-BA trabalha para coibir a
acao de leigos que podem colocar em risco a seguranga dos usuarios
das unidades habitacionais do seu condominio ao prestar servico que
exige habilitagao técnica.

Para evitar estes riscos, sempre que o condominio for contratar um
profissional ou empresa, certifique-se que ele esta devidamente
habilitado e que a empresa esta registrada no CREA-BA.

Esta comprovacgao é uma garantia de que os servigos serao prestados
dentro do padrao técnico. A Verificagao pode ser feita através do site
www.creaba.org.br.
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3. Manutencao Predial Preventiva

anutencao Predial € um conjunto de procedimentos regulares e programados

para a conservacao e preservagcao do condominio e de todas as suas

unidades, mantendo sua capacidade funcional e a seguranca das
instalagdes, de modo a garantir a integridade das pessoas e do seu patriménio.

A manutencao preventiva se destina a manter a integridade do imével durante toda a
sua vida util estimada, localizando e reparando eventuais deficiéncias que, com o
passar do tempo, possam representar riscos para a seguranga do imovel e para os que
o habitam ou frequentam, além de reduzir o desconforto ou o incémodo causado por
fissuras e outros problemas menores.

Uma boa manutengdo preventiva proporciona também economia nos gastos de
condominio, em especial porque previne a ocorréncia de danos de grande monta que
normalmente representam elevadas despesas nao previstas.

Em Salvador, a Manutencgao Predial é regulamentada pela Lei 5907/2001 e o texto é
claro ao responsabilizar proprietarios e sindicos pela manutencao das edificagdes.

A seguir apresentamos de forma sucinta os prazos previstos na Lei 5907/2001:

Empreendimento Responsavel Prazo de Vistoria
Edificio Multirresidencial Condominio 05 (cinco) anos
Edificio de Escritorios Condominio 05 (cinco) anos
Industrial Proprietario 05 (cinco) anos

(acesse: www.sucom.ba.gov.br)
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3.1. VANTAGENS DA MANUTENGCAO PREVENTIVA
v Valoriza o imdvel;
v’ Melhora a qualidade de vida dos seus ocupantes;
v Aumenta a seguranca dos condominios e usuarios;

v D4 seguranga ao sindico.

3.2. QUEM PODE EXECUTAR

Manutencao preventiva é um servico de relativa complexidade, que exige
conhecimentos técnicos especializados. Quem detém estes conhecimentos sdo os
profissionais habilitados e registrados no CREA-BA, tais como engenheiros civis,
eletricistas, mecanicos, entre outros.

Projetos ou obras executados por pessoas sem habilitacao podem implicar no uso de
matérias inadequados, calculos incorretos, aumento de riscos de acidentes, tragédias
e prejuizos irreparaveis. Por isso, todo servico de natureza técnica requer a
participacao de empresas e/ou profissionais habilitados e registrados no CREA-BA,
devendo ser anotadas as respectivas ARTs - Anotacoes de Responsabilidades
Técnicas. xx
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4. Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART)

os efeitos legais, os responsaveis técnicos pela execucdo de obras ou
prestacdo de quaisquer servicos de engenharia, de agronomia e das demais
profissoes regulamentadas e fiscalizadas pelo CREA- BA.

Trata-se de um documento criado pela Lei 6.496/77, cuja finalidade é definir, para

Na ART séo especificados os detalhes da obra ou servigo que serao executados, tais
como: contratante, contratado, endereco da obra, honorarios profissionais, codigos
das atividades especificas e outros dados de controle.

Trata se de documento obrigatério para o profissional ou para a empresa que ira
executar a obra ou servigo. Sua falta implica em infragcdo ao artigo 3 da Lei 6.496/77,
incorrendo o profissional ou empresa nas sangdes explicitadas no artigo 6 da Lei
5.194/66.

Todo contrato, escrito ou verbal, fica sujeito a anotacdo da ART, garantindo a
segurancga de quem contrata. Por meio da ART o profissional forma seu acervo técnico
junto ao CREA-BA, que serve como prova de sua qualificacao para participagdo em
licitaces.

O sindico deve sempre exigir da empresa ou do profissional contratado uma cépia da
ART devidamente quitada, a qual deve permanecer em local visivel da obra ou servigo.

Ao anotar a ART, o profissional assume toda a responsabilidade pela perfeita
execugao da obra ou servigo, isentando o sindico de eventuais responsabilizagdes
que decorram de falhas técnicas ou acidentes. O profissional podera ser
eventualmente responsabilizado civil e criminalmente pelos danos que decorram de
falhas técnicas, acidentes, impericia, imprudéncia e negligéncia.

Sendo contratada uma empresa para a realizacao da obra ou servico, esta assumira
objetivamente todas as responsabilidades pela perfeicdo e integridade das obras,
projetos e servigcos, de acordo com o disposto no Artigo 931 do cédigo civil e do Artigo
14 dalei8.078/90 do Cddigo de Defesa do Consumidor. g
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5.Responsabilidades dos Profissionais da Engenharia

s profissionais habilitados e registrados no CREA-BA, no exercicio de suas
atividades, estao sujeitos a diversos tipos de responsabilidades:

5.1. RESPONSABILIDADE ETICO-PROFISSIONAL

Deriva de imperativos éticos e morais constantes de um Cédigo de Etica
Profissional do CONFEA — Conselho Federal de Engenharia e Agronomia. A
liberdade profissional nao é absoluta, devendo ser exercida com responsabilidade e
dentro de limites estabelecidos pelo érgao de fiscalizagao.

Estes limites estao relacionados as atribuicdes que cada profissional recebe ao se
registrar no CREA e que ndo podem ser extrapoladas, sob pena de infragéo a lei
5.194/66 e ao Cddigo de Etica.

As infracdes éticas podem resultar em adverténcia reservada ou censura publica, de
acordo com o Artigo 73 da lei 5.194/66. O profissional podera ter ainda seu registro
suspenso ou cassado em caso de conduta indigna ou condenacgéo judicial pela pratica
de crimes considerados infamames.

5.2. RESPONSABILIDADE TECNICA

O Profissional se compromete a empregar a melhor técnica na execugéo da obra e
servico e garantir sua qualidade, integridade e seguranca. A lei exige habilitacao
especifica para o exercicio de determinadas profissdes, logo o Engenheiro assume
responsabilidade técnica por toda sua atividade profissional. A formagao académica
define quais as atribui¢cdes determinado profissional esta habilitado a desenvolver.

5.3. RESPONSABILIDADE CIVIL

E aquela proveniente do exercicio profissional e de suas atividades, em decorréncia
de um dano patrimonial ou moral causado a outrem. Esté prevista genericamente nos
Artigos 186 e 927 do codigo civil. A reparacao civil deve sempre ser a mais abrangente
possivel, incluindo ndo somente os danos imediatos (danos emergentes) como 0s
prejuizos futuros dele advindos (danos ou lucros cessantes).
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Pode haver, além da condenacgéo por danos materiais, também a condenagéao do
profissional por danos morais, de naturezas diversas, como, por exemplo, os danos
estéticos permanentes causados em alguém por conta de um acidente, ou os danos
morais devidos aos familiares da vitima em decorréncia de sua morte.

5.4. RESPONSABILIDADE PENAL OU CRIMINAL

E aquela decorrente da pratica de um crime ou de uma contravengao, sujeitando o
acusando as sancgoes previstas em lei, que podem ir desde multas a detengao, prisao
ou reclusdo. As infragcdes penais séo classificadas genericamente em dolosas ou
culposas, em funcéo de ter havido ou néo a intencao do agente em pratica-las. Nestes
casos, sua culpa devera ser apurada por meio da agao penal competente.

5.5. RESPONSABILIDADES TRABALHISTAS

Resultam das relag6es contratuais ou legais entre o profissional empregador e seus
empregados, abrangendo as obrigacdes acidentarias e previdenciarias. A CLT —
Consolidacao das Leis do Trabalho equipara a empregador o profissional liberal
que admite trabalhadores em obra ou servigo, originando-se entdo um vinculo
empregaticio e todas as responsabilidades dele decorrentes.

Caso necessario, o sindico deve contratar empresa ou profissional legalmente
habilitado na area de engenharia de seguranca do trabalho para elaboracéo e
implantacao dos programas de seguranca laboral, assim como dar énfase a
prevencao de acidentes.

Os contratos de empreitadas ou de prestacéo de servigos técnicos, firmados pelo
sindico com profissionais ou empresas legalmente habilitados e com registro do
CREA-BA, nao precisam especificar todas as responsabilidades trabalhistas dos
contratados, pelo fato delas decorrerem da legislagéo pertinente, sendo impossivel
exclui-las, reduzi-las ou transferi-las.¢
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6. Responsabilidades Legais do Sindico

4.591/64 e art. 1.348 do Cddigo Civil) e em normas regulamentadas

(convengdes de condominio e regimentos internos). Cabe o sindico administrar
o condominio por delegacao da assembleia de condéminos, assumindo 0s encargos
correspondentes, que incluem a preservacao e manuteng¢ao do patriménio coletivo.
Em casos de negligéncia no cumprimento de seus deveres, 0 sindico podera ser civil
criminalmente responsabilizado.

As reponsabilidades do sindico estdo estabelecidas em leis (art.22 da lei

A ABNT-Associacao Brasileira de Normas Técnicas, publicou a norma NBR 5674-
Manutenacao de Edificagoes- Procedimentos, que deve ser seguida por todos os
proprietarios de edificagdes. Assim dispdem os itens 5.1 a 5.3 da referida norma:

Yo Proprietario de uma edificacao, responsavel pela sua manutencéao, deve
observar o estabelecimento nas normas técnicas e no manual de operacao,
uso e manutencgéao de sua edificacao.

No caso de propriedade condominial, os proprietarios condéminos,
responsaveis pela manutencdo de partes autbnomas individualizadas e
corresponsaveis pelo conjunto da edificacdo, devem observar e fazer
observar o estabelecimento das normas técnicas e da manutencéo, uso e
operacéao de sua edificacao.

v

O proprietario pode delegar a gestdo da manutengéo de uma edificagéo para
empresa ou profissional legalmente habilitado.

Também é aplicavel a Norma Brasileira NBR 14.037 -

/ Manual de operacao, Uso e Manutencao de
/ = Edificacoes que trata, entre outras coisas, da vistoria

preventiva.

As vistorias preventivas periddicas devem contemplar, no
minimo:

1 8 Manual do Sindico

VAnéIise estrutural, fundagdes, rachaduras, fissuras, recalques,
eflorescéncias, deslocamento de reboco em pilares etc.;

v Analise de infiltragdes diversas e seus reflexos estruturais e visuais, além
de formacgéao de colbnias de fungos e bactérias, manchas na pintura etc.;

VAnéIise dos sistemas de armazenamento e bombeamento de agua
potavel e agua de reaproveitamento fluvial;

v

Analise dos sistemas de coleta e tratamento de esgotos, vedagdes de
tubulagbes aparentes, caixas de gordura e de inspecao, fossas,
sumidouros etc.;

‘/Anélise das instalagdes elétricas, quadro de disjuntores, condicédo da
fiacdo, oxidagao de contatos, carga instalada versus projetada, prevencao
contraincéndio e descargas atmosféricas, aterramentos etc.;

v Sugestao de elaboracao de plano de ataque, listando as a¢cbes imediatas
que o condominio deve adotar, principalmente em relacdo aos problemas
estruturais elétricos.

O sindico e os proprietarios da edificagdo tém o dever de observar o cumprimento
dessas normas, assumindo todas as responsabilidades por prejuizos advindos da sua
omissao em realizar a manutencao predial.

Porém se o sindico contratar empresas e profissionais legalmente habilitados e
registrados no CREA-BA para efetuar a manutencdo predial do condominio,
transferira a eles as responsabilidades que, de outra forma, recairiam sobre simesmo.

No caso de edificios mistos ou comercias, nos quais existam atividades de atencéo a
saude humana e /ou animal (consultorios médicos e odontoldgicos, laboratorios de
analises, clinicas veterinarias etc.), o sindico deve cobrar dos respectivos
estabelecimentos o alvara de funcionamento, o alvara sanitario e o cumprimento do
artigo na resolugao ANVISA RDC 306/2004. Essa resolucao trata da obrigatoriedade
da elaboragcédo de Plano de Gerenciamento de Residuos de Servicos de Saude,
que da conhecimento sobre a logistica que sera utilizada para o armazenamento
temporario e externo desses residuos, assim como sua coleta e destino final, de forma
que nao ocasione danos ao meio ambiente e nem coloque em risco a saude dos
conddéminos, empregados e usuérios.¢
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7. 0 CDC e as Atividades da Engenharia

CONFEA-CREA séo equiparados a fornecedores de servigos, com a ressalva
de que, na condicdo de profissionais liberais, sua responsabilidade sera
apurada mediante a verificacao de culpa.

N o Cadigo de Defesa do Consumidor (CDC), os profissionais do Sistema

Trata-se de responsabilidade subjetiva, que difere da responsabilidade objetiva que
recai sobre os demais fornecedores de servigo, teor do que dispde o art. 14 do CDC e
seu § 3°.

Ao exigir a ART do profissional ou da empresa contratada, o sindico estara de posse
de um documento legal que para os efeitos da relagéo de consumo, serve de prova da
relacdo contratual estabelecida e obriga os contratados a fornecer garantias dos
servigos prestados, como estabelece o art. 50 do CDC.¢
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8. Norma da ABNT - Reforma em Edificacoes

em Edificacdes — Sistema de Gestdo de Reforma — Requisitos. E um

documento que visa servir de guia para profissionais, sindicos e moradores, de
modo que as reformas ocorram com nivel maximo de seguranga para todos os
envolvidos.

A ABNT publicou, em 18 de margo de 2104, a NBR 16280, intitulada Reforma

A Norma orienta e regula os procedimentos que devem ser seguidos antes, durante e
depois de uma reforma. Se adotadas, suas medidas podem prevenir danos e
acidentes e aumentar a eficiéncia na execugao da obra. Fazem parte do escopo da
Norma o planejamento, supervisdo, documentacao e seguranca daintervencéo.

Ainda segundo o documento, antes de qualquer obra é necessario haver um Plano de
Reforma elaborado por um profissional habilitado. Ele deve conter uma descricdo
detalhada dos servicos que serdo realizados, os projetos e desenhos, um estudo
técnico da seguranca, identificacao das atividades geradoras de ruidos e previséo dos
niveis de pressao sonora durante a obra, além de um cronograma da reforma.

Serade responsabilidade do sindico:

Antes da reforma

‘/Disponibilizar 0s requisitos e agdes necessarias para a realizacdo de
reformas (documentos exigiveis, horario de trabalho, transito de insumos
e prestadores de servico, etc.);

Requerer a necessdria atualizacdo do manual de operagdo, uso e
manutencédo da edificacéo, observadas as normas pertinentes e vigentes;

v

Receber as documentagdes ou propostas da reforma;

Encaminhar a proposta de reforma para analise técnica e legal;

Formalizar, com base na analise, resposta a solicitagdo nos seguintes
termos e justificativas: aprovado, aprovado com ressalvas ou rejeitado;
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Autorizar a entrada na edificagéo de insumos e pessoas contratadas para
arealizacao dos servigcos de reforma somente apds atendimento a todos os
requisitos do plano de reforma.

Promover a comunicagao e disseminacao entre os demais usuarios sobre
as obras de reforma na edificacao que estiverem aprovadas.

Durante areforma

Verificar ou delegar a terceiros o devido atendimento ao plano de reforma,
para assegurar condicoes necessarias a realizacao segura das obras;

‘/Cumprir e fazer cumprir as deliberagdes em relagcdo as obras
aprovadas, em atendimento a convencgao ao regimento interno e as
determinagdes da assembleia, quando condominio;

VTomar as acoes legais necessarias em caso de risco
iminente para a edificacao, seu entorno e seus usuarios.

Depois dareforma

v’ Vistoriar ou delegar para terceiros as condicdes de finalizagdo da obra
executada;

v Receber o termo de encerramento das obras emitido pelo executante e o
manual do edificio atualizado;

Encerrada a obra, cancelar as autorizagdes para entrada e circulagéo de
insumos ou prestadores de servico;

Arquivar toda a documentagao oriunda da reforma, incluido o termo de
encerramento das obras emitido pelo executante.
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Serade responsabilidade do proprietario:

Antes da reforma
v Encaminhar ao responsavel legal da edificagéo o plano de reforma e as

documentagdes necessarias que comprovem o atendimento a legislacao
vigente, normalizacao e regulamentos para a realizagao de reformas;

Durante areforma

‘/Diligenciar para que a reforma seja realizada dentro dos preceitos da
seguranca e para que atenda a todos os regulamentos.

Apods areforma

v

Atualizar o conteudo do manual do edificio e manual do proprietario nos
pontos em que as reformas interfiram. x*x
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Anexo |

Al

CONTRATE UM PROFISSIONAL

ista abaixo contém todas as obras que devem ser executadas por profissionais registrados no

CREA-BA:

1.

2.

3.

7.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Sistemas de protegé@o contra descargas atmosféricas-SPDA;
Instalacdo e manutencéo de subestacoes elétricas e grupos geradores;

Centrais de intercomunicacéo e alarmes contra incéndio;

. Porteiros eletrdnicos e circuitos fechados de TV para vigilancia;
. Sonorizagéao;

. Cercas eletrificadas;

Redes internas de TV por assinatura e similares;

Portdes automatizados;

Redes telefonicas;

Equipamentos elétricos e eletrénicos;

Redes de computadores;

Obras civis: reformas, pinturas, recuperagéo de fachadas e impermeabilizagao;
Sistemas de agua, esgoto, reservatérios e tratamentos de piscinas publicas;
Instalagdes hidraulicas e sanitarias;

Pocos tubulares: perfuracdo e manutengéo;

Elevadores;

Implantacéo e elaboracéo de sistema de protecdo de incéndio;

Transporte e distribuicdo de gas canalizado;

Parques e jardins;

Defesa sanitaria: controle de pragas e transmissores de doencas;
Programas de seguranca do trabalho;

Outros servicos afins e correlatos.
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Anexo 11

MODELO DE CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

Contratante: (Pessoa fisica ou juridica que pretende contratar os servicos. Se pessoa fisica, nome,
nacionalidade, estado civil, profissdo, endereco (qualificacéo); Se pessoa juridica, razdo social,
endereco, CNPJ, representante legal com qualificagao pessoal).

Contratado (a): (pessoa fisica ou juridica que pretende prestar os servi¢os). [Se pessoa fisica, nome,
nacionalidade, estado civil, profissdo [com mengéo a inscricao no CREA], endereco [qualificagao]; se
pessoa juridica, razao social [com menc¢éo a inscricdo no CREA], endereco CNPJ, representante legal
com qualificagao pessoal].

Clausula Primeira: Objeto

O objeto do presente contrato é a prestacao de servigos de engenharia xxxxx, conforme a Lei N°5.194, de
24/12/66 e legislacao complementar, consistentes em:

(descrever detalhadamente os servicos profissionais que serdo prestados e em que regime-elaboracao
de projeto, execucgdo, projeto e execugdo, com ou sem fornecimento de materiais. No caso do
fornecimento materiais, descrever detalhamento os matérias, suas especificagdes e quantidades. Se o
contrato se obrigar a utilizar equipamentos seus, estes devem ser descritos).

§ 12 Eventuais servicos que extrapolem o disposto no “caput” desta clausula serdo objetos de aditivos
especificos, no que tange aos honorarios profissionais.

§ 2° A consecugdo da(s) obras (s) e/ou servigos(s) estd condicionada a prévia obtencao, pelo
CONTRATANTE, darespectiva “viabilidade” junto ao Poder Publico Municipal.

Clausula Segunda: Honorarios Profissionais

Pelos servigcos prestados pelo CONTRATADO, o contratante obriga se a pagar, a titulo de honorarios
profissionais, aimportancia de R$ xxxxxx,xx (valor por extenso), pagos da seguinte forma:

(descrever detalhadamente a forma de pagamento)

Paragrafo Unico — A inadimpléncia contratual no pagamento dos honorarios profissionais ajustados
incorrera em multa de 2%, acrescido de juros legais e correcao monetaria, calculados sobre o valor do
débito.

Clausula Terceira: Cronograma Fisico -Financeiro

Os servicos objeto do presente Contrato serdo executados conforme o Cronograma Fisico-Financeiro
abaixo estipulado:

(elaborar o cronograma fisico-financeiro em funcdo de datas, volume de servigcos realizados e
pagamentos).

Clausula Quarta: Prazo

O presente contrato terd vigénciade ..../..../.... Até o término da obra realizada e/ou servigo prestado.
(paragrafo optativo para o caso da obra e/ou servigo reger se por cronograma)

Paragrafo Unico- A (s) obra (s) e/ou servicos (s) sera (ao) realizada(s) conforme o cronograma abaixo:
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(elaborar detalhadamente o cronograma)
Clausula Quinta: Custos e Despesas Necessarias a Realizacao dos Servigcos

Todos os custos e/ou despesas necessarias a prestacdo dos servicos contratados, serdo orgados e
apresentados expressamente ao CONTRATANTE, fazendo parte integrante deste instrumento contratual
independentemente de transcricdo, obtendo se deste o consentimento expresso, POR ESCRITO, para a
realizacao dos referidos dispéndios.

Paragrafo Unico — Na hipétese dos custos e/ou despesas terem sido aceitas e nao adimplidas na forma
contratada, considerar—se—a rescindido de pleno direito este contrato, com excegao dos casos em que a
paralisacdo da obra implicar prejuizos & coletividade, situagdo na qual os servigos serdo realizados e
posteriormente cobrados.

Clausula Sexta: Responsabilidade Profissional

O (a) CONTRATADO (a) compromete se a realizar o trabalho profissional objeto deste contrato com zelo,
dedicagé@o e maxima proficiéncia, observando rigorosamente as normas técnicas brasileiras, as normas
federais, estaduais e municipais aplicaveis e o Codigo de Etica Profissional — Resolugdo CONFEA N°
1002, envidando todos os esforgos e utilizando ao maximo todos os recursos técnicos disponiveis &
consecugao do trabalho.

§ 12. A (s) obra e/ou sérvios técnico (s) a que alude a Lei Federal N° 6.496, de 1977, somente serao
iniciadas apds aregular anotacao, pelo (a) CONTRATADO (a), junto ao CREA/BA, da competente ART —
Anotacao de responsabilidade Técnica , sendo que a responsabilidade pelo pagamento da respectiva
taxa sera do (a) CONTRATADO (a), naformadaresolugdo 1.025do CONFEA.

§ 2°. Necessitando a (s) obra(s) e/ou servigo (s) de varias ARTs, em fungéo de suas etapas, estas somente
serao realizadas apds a regular anotagao daquelas.

§ 3°. Os custos referentes a(s) anotacédo (des) da (s) ART(s) adicionais serdo de responsabilidade do
CONTRATANTE.

§ 4°. Aresponsabilidade profissional decorrente das disposi¢coes das Leis 5.194/66 e 6.496/77 sera elidida
pela ocorréncia de caso fortuito, forga maior, fato de terceiro ou culpa exclusivado CONTRATANTE.

Clausula Sétima: Informacoes Necessarias Sobre os Servicos Prestados

Antes da realizagcdo dos servicos objeto deste contrato, serdo fornecidas expressamente ao
CONTRATANTE, por escrito, todas as informagdes necessarias sobre o projeto/obra que sera
desenvolvido, envolvendo caracteristicas, riscos e demais informacdes inerentes & efetividade da
presente avenca, fazendo parte integrante deste instrumento contratual independentemente de
transcric@o, devendo aquele apor o seu consentimento.

Paragrafo Unico — As informacdes fardo parte integrante deste contrato independentemente de
transcricao.

Clausula Oitava: Irrevogabilidade

Considerar se & irrevogavel o presente contrato enquanto ndo tiver o CONTRATADO recebido na
integralidade seus honorarios. A revogacao obrigara a que o CONTRATANTE pague ao (a) contratado (a)
tudo o que Ihe seja devido ate o momento da revogacao, em razao do que foi

supra pactuado.
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ClausulaNona Sucessao

O presente contrato obrigara os sucessores do (a) CONTRATANTE a qualquer titulo, até seu completo
adimplemento.

Clausula Décima: Foro (pode ser substituido por clausula compromissoria de arbitragem)

Elegem o foro da comarca de (cidade onde se realizara a obra e/ou servigo), para que sejam dirimidas
quaisquer questdes oriundas do pactuado neste instrumento.

E por estarem justos e acordados, firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma,
para os efeitos legais, com as testemunhas abaixo assinadas.

Salvador xx de xxx de 20xx

Contratante

Contratado

Testemunhas:

Nome:
CPF:

Nome:
CPF:
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Anexo 11

NORMA DE PROCEDIMENTOS PARA ELABORAGAO DE LAUDOS DE INSPECAO PREDIAL
1-INTRODUGAO:

Com a aprovacao da Lein®5.907, de 23 de janeiro de 2001, regulamentada através do Decreto n® 13.251,
de 27 de setembro de 2001, que trata da manutencdo preventiva e periddica das edificacdes e
equipamentos publicos ou privados, no municipio de Salvador, o Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA-BA, juntamente com o Sindicato dos Arquitetos e Urbanistas da Bahia —
SINARQ e o Sindicato dos Engenheiros da Bahia — SENGE resolveram, como forma de contribuir com os
profissionais, recomendar os parametros minimos para elaboragao e desenvolvimento dos trabalhos de
inspecao predial, conforme pressuposto no artigo 4° do mencionado Decreto.

A Vistoria Técnica devera contemplar um diagndstico geral do estado de conservagédo e/ou grau de
urgéncia da correcao das anomalias identificadas nas edificagbes/equipamentos publicos e privados; os
pontos sujeitos a recuperagao, reparos, restauro, reforma, manutencdo ou substituicdo; as medidas
saneadoras a serem utilizadas e suas respectivas metodologias; os prazos maximos para conclusao das
medidas saneadoras.

2- OBJETIVO

Esta Norma fixa os procedimentos basicos que devem ser seguidos pelo profissional na conducao dos
trabalhos relativos a Inspecéo Predial.

A realizacdo da Inspecdo Predial é de responsabilidade técnica e competéncia dos profissionais,
engenheiros civis e arquitetos, legalmente habilitados junto ao Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia — CREA-BA e na Superintendéncia de Controle e Ordenamento do Uso do Solo
do Municipio — SUCOM, podendo, em funcdo da especificidade do servigo, ser envolvido outros
profissionais habilitados — engenheiros eletricistas, engenheiros mecanicos e engenheiros com
especializacdo em seguranga do trabalho, que dardo continuidade ao desenvolvimento de novos
trabalhos.

Os Relatérios e Laudos de Vistoria Técnica deverdo ser elaborados segundo as disposicdes da NBR
13.752/96 da ABNT e serem acompanhados da respectiva Anotagéo de Responsabilidade Técnica—ART.

3 - ETAPAS DA INSPECAO PREDIAL

A Inspecao Predial podera estar classificada de acordo com o grau de complexidade se enquadrando
nas seguintes situagoes:

3.1 - Iméveis térreos, sobrados e edificios sem elevador, etc:
Vistoria para a identificagcéo das anomalias aparentes, elaboradas por profissional habilitado; contando
com orientac¢do técnica pertinente;

3.2 — Edificios de multirresidencial, Edificios mistos — comerciais e de servigos, Centros Comerciais,
Edificios Industriais, etc:

Vistoria para a identificacdo de anomalias aparentes identificadas com ou sem o auxilio de
equipamentos, contendo indicagdo de orientagdes técnicas pertinentes;

3.3 — Imdveis com suspeitas de vicios ocultos significativos:
Vistoria para a identificacdo de anomalias aparentes, e das ocultas constataveis com o auxilio de
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equipamentos , incluindo testes e ensaios locais e/ou laboratoriais especificos, elaborada por
profissionais de diversas especialidades, contendo indicagcao de orientacdes técnicas pertinentes.

4.0—Analise dos procedimentos de manutengéo e conservagao:

Deverao ser verificados quais os procedimentos de manuten¢do e conservagdo que estdo sendo
empregados no imoével vistoriado e qual a periodicidade destes procedimentos.

A complexidade e grau de deterioracdo do imével determinard o Estado de Conservagéao e Grau de
Urgéncia da solucao das anomalias doimdvel.

5.0 - Fotografias

Deverao ser fotografados todas as irregularidades detectadas perfeitamente identificadas dentro do
ambiente vistoriado e também fotos em detalhe para melhor ilustrar o estado de conservagéao e grau de
urgéncia destas.

Além dos ambientes recomenda-se fotografar as fachadas, a vista frontal e as vias principais de acesso.
6.0 - Elaboracéo do Laudo de Inspecéo Predial

6.1 - Dados que devem constar:

INTRODUCAO

—Identificagé@o do solicitante e doimoével;
— Classificagédo do objeto da inspecéo;
—Localizacéo;

— Data da Diligéncia;

DESENVOLVIMENTO

— Caracterizacao das condi¢des verificada na vistoria;

—Descrigao Técnica do objeto:

—Padrao Construtivo;

— Relagdo dos elementos construtivos e equipamentos vistoriados com a descricdo das respectivas
anomalias, classificadas por grau de risco e urgéncia;

—Avaliacado do estado de conservacao geral doimdvel;

CONCLUSAO

—Conclusdes e recomendacdes

—Relacao de documentos analisados;

—Indicacao das recomendacgdes técnicas e/ou das medidas preventivas e corretivas necessarias;
—Datadolaudo;

— Assinatura do profissional responsavel técnico, acompanhado do n® do registro no CREA-BA;

ANEXOS
—Fotos e suas legendas;

—Copia da Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART);
—Plantas ou outros documentos.
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